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Objektart:

Objekttyp:

Bauweise:

Dachtyp:
Vermarktungsart:
Baujahr:
GrundstUcksflache:
Wohnfléache:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Anzahl Gewerbeeinheiten:

Befeuerung:
Heizungsart:
Energieausweis:
LOftung:
Etagenanzahil:
Aufzige:
Stellplatze:
Gartennutzung:
Terrasse/Balkon:
VerfUgbar ab:
Lage:

* Dieses Verkaufsexpose ist rechtlich nicht bindend. Minimale Anderungen sind méglich. Dies dient nur zur Veranschaulichung

vorab des Bauprojektes.

Wohn- & Geschdaftshaus
Mehrfamilienhaus mit Gewerbe
Massiv - KIW55 Standart
Flachdach

Kauf

2025

2564 m?

19721

1402 m?

20

2
Luft-Wasser-Wéarmepumpe
FuBbodenheizung

Ja, Bedarfsausweis
Dezentrale LUftung

4+ TG

Ja, pro Wohnblock 1 Aufzug

32inder TG, 11 im AuBenbereich
Ja

Ja

August 2025

FlurstOck Nr. 4579/17
EhrenmalstraBe
74855 HaBmersheim




Beschreibung & Lage —]

Mé&chten Sie glicklich und zufrieden mit ihrer Familie zusammen leben 2! Das ist Inre Gelegenheit Inrem GlUck ein Schritt n&her zu
kommen. Das Projekt umschlieBt alles - von qualitativen Aussenanlagen bis hin zu profesionellen Verarbeitungen mit hochwertigen
Materialien. Geniessen Sie die freie Aussicht auf den Neckar und den Burg Hornberg.

Die elegante AuBenfassade sorgt fUr eine wohltuend moderne Atmosphdare. In dem Aussenbereich befindet sich ein groBer
Kinderspielplatz der fUr viel SpaB und Freude sorgt. AuBerdem gibt es auch eine Uberdachte MUIl- und Fahrradstellfléche.

Alle Rdumlichkeiten erhalten durch die groBen bodentiefen Fenstern optimal natirliches Licht. Die hellen und groBzigigen
R&umlichkeiten im offenen Baustil bieten lhrer Familie und dem Familienleben viel Raum und flexible M&glichkeiten. Der offene Wohn-
und Essbereich grenzt direkt an die groBe Terrasse/Balkon/Dachterrasse, mit einem traumhaften Blick auf den Neckar und Burg
Hornberg. Mit einer Raumhdéhe von 2.50m erhalten die R&Gumlichkeiten eine ger&dumige Sicht.

Die Decken und Wdande sind schallddmmend fUr eine ruhige und angenehme Zeit mit Freund und Familie. Die Fensterrolldden sind fOr
eine bequeme nutzung elektrisch ausgestattet. Die Bodenbeldge werden, je nach Nutzung, mit Fliesen, Laminat und Naturstein
ausgefUhrt. Nach Wunsch k&nnen dies gedndert werden. FUr eine optimale Erwé&rmung werden alle RGumlichkeiten mit
FuBbodenheizung verlegt, die seperat per Thermostat in jedem Raum manuell geregelt werden kann.

Im Untergeschoss bekommt jede Wohn- und Gewerbeeinheit einen Kellerraum und einen Parkplatz. Die Waschr&éume werden als
Gemeinschaftsfldche genutzt.

Die detaillierte Baubeschreibung finden Sie auf der Seite 14 - 19.

Das Projekt befindet sich in der schénen und ruhigen Gemeinde
HaBmersheim im Neckar-Odenwald-Kreis. Mit einer sehr alten
Geschichte befinden sich einige alt-historische Bauten und
Sehenswirdigkeiten in Hassmersheim. Es gibt Einkaufsméglichkeiten
in unmittelbarer Né&he die man mit Fahrrad und zu FuB erreichen
kann. Ebenso gibt es eine Bahnstation die man sehr leicht Ober
eine BrUcke erreichen kann. Die Stadtmitte erreicht mann zu FuB in
wenigen Minuten. AuBerdem gibt es in der N&dhe viele Wander-
moglichkeiten in den Bergen, Wiesen und Wéalder wo man w.z.B.
den Burg Hornberg und von dort aus den Neckar besichtigen
kann. NatUrlich gibt es einige Bildungsmdglichkeiten in
Hassmersheim und n&herer Umgebung.
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Grundriss Untergeschoss
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Gemeinschaftsflachen ©

Tiefgarage 810,1 m?
Waschraum 29 .1 m?
HAR 1 16,5 m?
HAR 2 17,3 m?
HAR 7.8 m?
Abst. HM 10,3 m?

Gemeinschafisflachen ©

Treppenhaus 1
Treppenhaus 2
Flur 1
Flur 2
Flur 3
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10,7 m?
15,8 m?
23,6 m?
18,3 m?
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Je Einheit - 1 Kellerraum

Kellerrdume 1-12 7,8 m?
Kellerrdume 13-16 9,0 m?
Kellerrdume 17 - 18 7,8 m?
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Tiefgaragen
Ein— & Ausfahr!
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Je Einheit - 1 Stellplatz

Insgesamt 32 Stellplatze in der TG
davon 4 Behindertenparkplatze

Technisch/statisch bedingte minimale Anderungen &

Abweichungen sind nicht ausgeschlossen!
Piéne sind nicht malRstabsgerecht!
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Block A - Grundriss Erdgeschoss

Gewerbeeinheit - GE1

Laden/Buro - 70,9 m?

Technischistatisch bedingte minimale Anderungen &
Abweichungen sind nicht ausgeschlossen!

Pline sind nicht maflstabsgerecht!

Ladenflache 37,1 m?
Bad/WC 7.9 m?
Flur 3,5m2
Personal 22,4 m?
Freisitz/Terrasse

Wohnung -

3-Zimmer Whg. - 111,9 m?
Flur 11,6 m?
Abst. 50m?
Bad 9,9 m2
Kind 13,9 m?
Eltern 18,7 m?
WohnkUche 36,0 m?
Terrasse (x0.25) 16,8 m?

Wohnung -

4-Zimmer Whg. - 122,5 m?
Flur 13,3 m?
Abst. 50m?
Arbeiten 16,9 m?
Flur 3.9 m?
Eltern 17,3 m?
Ankleide 4,7 m?
Kind 12,7 m?
Bad 8,6 m?
Wohnkiche 32,3 m?
Terrasse (x0.25) 7.8 m?
Gemeinschaftsflachen
Treppenhaus
Gehhilfe-KiWa Abst.

Aufzug (6 Pers.)

15,5 m?
18,9 m?



Block B - Grundriss Erdgeschoss

Gewerbeeinheit - GE2
Laden/Biro - 70,9 m?
Ladenflache 37,1 m?
Bad/WC 7.9 m?
Flur 3,5m?
Personal 22,4 m?
Freisitz/Terrasse

Wohnung -

3-Zimmer Whg. - 111,9 m?
Flur 11,6 m?
Abst. 50 m?
Bad 9,9 m?
Kind 13,9 m?
Eltern 18,7 m?
WohnkUche 36,0 m?
Terrasse (x0.25) 16,8 m?

Wohnung -

4-Zimmer Whg. - 122,5 m?
Flur 13,3 m?
Abst. 50m?
Arbeiten 16,9 m?

Flur 3.9 m?
Eltern 17,3 m?
Ankleide 4,7 m?
Kind 12,7 m?

Bad 8,6 m?
Wohnkiche 32,3m?2
Terrasse (x0.25) 7,8 m?
Gemeinschaftsflaéchen - G
Treppenhaus 15,5 m?
Gehhilfe-Kiwa Abst. 18,9 m?

Aufzug (6 Pers.)
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Abweichungen sind nicht ausgeschlossen!
Pléne sind nicht malstabsgerecht!
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Block A - Grundriss 1. Obergeschoss
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Wohnung - 1

3-Zimmer Wohnung - 105,0 m?

Flur 11,6 m? Eltemn 19.8 m?
Abst. 50m? WohnkUche 36,0 m?
Bad 7.9 m? Terrasse (x0.25) 9,6 m?
Kind 15,1 m? Grinflache

Wohnung - 2

3-Zimmer Wohnung - 93,3 m?

Flur 11,4 m? Ankleide 3.8m?
Abst. 4,6 m? Wohnkiche 32,31
Bad 7.5 m? Terrasse (x0.25) 3.7 m?
Kind 12,7 m? Grunflache

Eltern 17.3m?

Wohnung - 3

3-Zimmer Wohnung - 105,0 m?

Flur 11,6 m? Eltern 19,8 m?
Abst, 50 m? WohnkUche 36,0 m?
Bad 7.9 m? Terrasse (x0.25) 9,6 m?
Kind 15,1 m? Grinflache

Gemeinschafisflachen - G

Treppenhaus 87 m?
Flur 6.8 m?
Aufzug (6 Pers.)

Technisch/statisch bedingte minimale Anderungen & Abweichungen
sind nicht ausgeschlossen! Pldne sind nicht mafistabsgerecht!



Block B - Grundriss 1. Obergeschoss

Wohnung - 4

3-Zimmer Wohnung - 105,0 m?*
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Eltern 17.3m?
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Technisch/statisch bedingte minimale Anderungen & Abweichungen
sind nicht ausgeschlossen! Pléne sind nicht malistabsgerecht!




F Block A - Grundriss 2. Obergeschoss
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'I 0 sind nicht ausgeschlossen! Pldne sind nicht mafistabsgerecht!



Block B - Grundriss 2. Obergeschoss hj
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Kind 12,7 m? Balkon (x0.25) 4,1 m?
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Technisch/statisch bedingte minimale Anderungen & Abweichungen
sind nicht ausgeschlossen! Pléne sind nicht malistabsgerecht! 1 ‘I
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Block A - Grundriss Dachgeschoss
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Wohnung - 13
3-Zimmer Wohnung - 78,9 m?

Flur 11,1 m? WohnkUche
Bad 57 Terrasse (x0.25)
Kind 12,5 m? Grinflache

Eltern 17.4 m?

Wohnung - 14
3-Zimmer Wohnung - 78,9 m?

Flur 11,1 m? WohnkUche
Bad 5,7 m? Terrasse (x0.25)
Kind 12,5 m? Grinflache

Eltern 17.4 m?

Gemeinschafisflachen - G

Treppenhaus 87 m?
Flur 6.8 m?
Aufzug (6 Pers.)

26,5 m?
5,7 m?

26,5 m?
5,7 m?

Technisch/statisch bedingte minimale Anderungen & Abweichungen

sind nicht ausgeschlossen! Pldne sind nicht mafistabsgerecht!




Wohnung - 15
3-Zimmer Wohnung - 78,9 m?
Flur 11,1 m? WohnkUche 26,5 m?

Bad 570 Terrasse (x0.25 5,7 m?
Kind 12,5 m? Grinflache

Eltern 17.4 m?

Wohnung - 16

3-Zimmer Wohnung - 78,9 m?

Flur 11,1 m? WohnkUche 26,5 m?
Bad 57 m? Terrasse (x0.25) 57 m?

Kind 12,5 m? Grinflache
Eltern 17.4 m?

Gemeinschaftsflachen - G
Treppenhaus 8.7 m?
Flur 6.8 m?
Aufzug (6 Pers.)

Technisch/statisch bedingte minimale Anderungen & Abweichungen
sind nicht ausgeschlossen! Pléne sind nicht malistabsgerecht!

Block B - Grundriss Dachgeschoss
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F Baubeschreibung

ErschlieBung: Im Leistungsumfang sind die AnschlussgebUhren Wasser, Abwasse, Elekiro und Telekom enthalten. Die Kosten fur
ErschlieBungswege, innerhalb des GrundstUcks, sind ebenfalls enthalten. Die AnschlussgebUhren von den Versorgern wie Telekom innerhalb
der Wohnungen gehen zu Lasten des K&ufers.

Erdarbeiten: Die Erdarbeiten umfassen das Herrichten des BaugrundstUckes, Aushub bzw. Auffillung der Baugrube, der Fundamente und
Rohrleitungsgrében und die Erdarbeiten fUr die HausanschlUsse auf dem BaugrundstUck einschl. Wiederverflllen und Verdichten der
Arbeitsrdume.

Grindung: Die Grindung des Gebd&udes erfolgt auf Einzel-, Streifen- oder Plattenfundamente geméB statischen Erfordernissen.

Wande: KellerauBenwénde 24 cm stark aus Stahlbeton in WU-AusfUhrung (Wasserundurchl@ssiger Beton) mit Feuchtigkeitsabdichtung der
KellerauBenw&nde gegen das Erdreich durch Verwendung von Beton gem. statischen Erfordernissen und der Zusammenarbeit mit einer
Fachfirma als Weisse Wanne. AuBenmauerwerk als Mauerwerk in Porenbeton in 36,5 cm starker AusfUhrung, nach gUltigen EnEV.
Wohnungstrennwé&nde als Mauerwerk, Wandstérken nach Richtwerten der Schallschutzverordnung bzw. der DIN 4109, putzfertig.

Die nichttragenden Innenwd&nde in Poroton- oder Porenbetonmauerwerk, d = 11,5 cm.

Geschossdecken: Stahlbetondecken als Fertigteildecke bzw. Stahlbetondecke massiv. StoBfugen werden gespachtelt und die
Unterseite wird streichfertig hergestellt. Zur Verhinderung von Kdaltebricken werden die Stahlbetondecken und StUrze von auBen geddmmt.

Entwdasserung: AuBenentwésserung als PYC-Rohre mit Anschluss an das bestehende Kanalnetz. Die Befestigung der im Gebdude
liegenden Entwdasserungsleitungen erfolgt mit Schallddmmeinlage, siehe Beschreibung Sanitarinstallation. Die Installationsrohre werden
innerhalb der Wohnung verlegt, die Schlitze mit Schallddmmmartel oder gleichwertigem Material verfUllt oder entsprechend den Richtlinien
mit einer Gipskartonverkofferung geschlossen. Sickerschéchte und Revisionssch&chte nach Erfordernis.

Die Entwdasserung der Dachterrassen erfolgt Uber ein umlaufendes Rinnensystem und auBen liegenden Fallrohren. Ebenso werden die
Balkone Uber Fallrohre entwdssert.

Treppen: Die Treppenldufe und Podestplatten werden aus Stahlbetonfertigteilen entsprechend den Vorgaben des Statikers hergestellt,
Belag aus Naturstein, mit Stahlstabgel&nder.

Balkone/Laubengdnge: Die Balkonplatten werden auskragend aus Stahlbetonfertigteilen hergestellt und thermisch vom Gebé&ude
abgetrennt mit Milchglasfillung als Gelénder.
Balkon und Laubengdnge erhalten einen Belag aus Feinsteinzugplatten. Die Feuchtigkeitsisolierung der Laubengdnge erfolgt durch eine
bitumindse Verklebung und anschlieBendem Aufbau mit Feinsteinzeugplatten. Die Platten im Format 60 x 60 cm
werden im Splittbettverfahren verlegt. Materialpreis Feinsteinzeugplatten 25,00 € brutto/m2.

14 Erdgeschoss Wohnungen bekommen Terrasse mit Feinsteinzeugplatten.
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Baubeschreibung ﬁJ

Flaschnerarbeiten: Sémtliche Flaschnerarbeiten wie Rinnen, Rinnenabléufe und Fallrohre in Titanzink. In nicht geféhrdeten Bereichen
werden die Regenrohre direkt an die PVC Entwdsserungsleitungen angeschlossen.

Erdarbeiten TG: Der Mutterboden wird in max. 30 cm Stérke abgetragen und seitlich gelagert. Die Baugrube wird ausgehoben und der
Bodenaushub wird auf dem GrundstUck getrennt vom Mutterboden gelagert und spdater entsprechend auf dem Geldnde verteilt. Die
Arbeitsrdume werden nach Beendigung der Arbeiten mit dem vorhandenen Bodenaushub wieder angefulit. Uberschussiger Bodenaushub
wird abgefahren. Alle Freifldchen erhalten — soweit erforderlich — eine AuffUllung mit FOllboden.

Konstruktion TG: Die AuBenwdénde, die Decke und die Bodenplatte werden als wasserundurchléssige Stahlbetonkonstruktion gemé&B
statischem Erfordernis 24 cm stark erstellt. Dadurch sind die Kellerrdume / Kellerersatzrume ausschlieBlich als Abstellrdume nutzbar. Die
Rampe erhdlt einen Belag aus Betonsteinpflaster. Unterhalb der gepflasterten Sohle wird eine Fldchendrainage verlegt. Die Bodenplatte
der Tiefgarage erhdlt einen K4-Pflasterbelag.

Die Innenwdnde werden gemd&B den statischen Anforderungen und den Architektenzeichnungen sowohl aus Beton als auch aus
Mauerwerk erstellt.

Installation TG: Sa&mtliche in der Tiefgarage verlaufenden Installationen und Leitungstrassen werden unverkleidet Aufputz verlegt.

Heizungsinstallation TG: Luftwasserwérmeheizung gemé&B EnEV2016 mit ausreichenden Wasserspeicheranlagen. Die AuBengeréte
werden innerhalb des Grundstickes im Gartenbereich gemd&B Genehmigungspl&ne aufgestellt.

Die Verrohrung erfolgt unterhalb der Kellerdecke mit Isolierung.

Es wird sowohl die Heizw&rme als auch Warme fUr die Trinkwassererwdrmung erzeugt.

Liftung TG: Die Tiefgarage wird mittels einer s.g. ,Freien Liftung" be- und entlUftet Uber Schachte und Offnungen gemaB behérdlicher
Auflagen.

Putzarbeiten: Samtliche gemauerten Wénde in den Wohn- und Geschéftsréiumen werden mit einem Gipsputz verputzt, Nassrédume
erhalten als Grundputz einen Kalkzementputz. Alle Innenwdnde werden glatt gespachtelt und gestrichen. Als AuBenputz entsprechend der
gultigen EnEV kommt ein Grundputz und wird mit einem Kunstharzgebundenen Armierungsmértel versehen. Der Deckputz erfolgt als
Strukturputz Kérnung bis 2 mm, weiBB oder leicht getdnt. Die Sockelfldchen werden, wenn erforderlich, verputzt und gestrichen.

Estricharbeiten: Insgesamt werden alle Fli&dchen von Wohn- und Geschéftsréumen mit einem schwimmenden Zementestrich als
Heizestrich auf Warme- und Trittschalld@dmmung mit Randstreifen eingebaut. Im Bereich der Nutzflachen wie KellerrGume, AbstellrGume,
Heizraum usw. wird ein Zementestrich auf Trennlage ausgefUhrt.

15
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h Baubeschreibung

FlieBen- und Plattenarbeiten: Alle B6den der Bader werden mit keramischen Platten im Klebeverfahren gefliest. Die Wandfliesen
werden auf einer Hohe von 1,50 m verklebt, der Duschbereich wird raumhoch gefliesst, die Béden der Abstellrume werden ebenso
gefliesst. AnschlUsse an Boden werden dauerelastisch verfugt. Elastische Fugen sind Wartungsfugen und sind von der Gewdhrleistung
ausgeschlossen. Materialpreis Fliesen: 25,00 € brutto/ m2. Innenfensterbdnke werden in Naturstein Padangkristall ausgefUhrt, auBer in den
Badr@umen.

Bei Materiallieferungen durch den K&aufer schlieBen wir die Gewdhrleistung allgemein aus. FUr RUckvergUtungen gelten unsere Brutto
Einkaufspreise.

Schreinerarbeiten: Innentiren als Holztirelemente, WeiBlack beschichtet. Futter und Bekleidung in RundkantenausfUhrung. Turdricker
entsprechend Bemusterung. Die WohnungseingangstUren erhalten eine Holz-Zarge, das TUrblatt wird als RauchschutztUrblatt,
ProfilzylindersicherheitsschloB, StoBgriff auBen, TUrdrocker innen (gemd&B Bemusterung), beidseitig in WeiB beschichtet, in Klimaklasse 2,
ausgefUhrt. Einige Innenttren erhalten LOftungsschlitze nach Bedarf.

Fenster/Fensterbanke: Fenster und FenstertUren werden als Kunststofffenster innen weiB-auBen antrazit, Profile im Mehrkammersystem,
eingebaut. SGmtliche Elemente werden in 3-Scheiben-Isolierverglasung gemaB KfW 55 Anforderungen ausgefUhrt. Pro Fenster ein Dreh-
bzw. ein Drehkippfligel, Beschldge einbruchhemmend. Die Fenster mit ZwangsbelUftung erhalten Isolierverglasungen entsprechend der
EnEV 2016 erstellten Berechnungen und Schallschutzklasse 4. AusfUhrung gemas Plan.

Im Bereich der Treppenhduser werden Kunststofffenster eingebaut. Alle Rollléden nach baulichen Voraussetzungen in elektrischer
AusfUhrung auBer die im Kellerbereich & Treppenbereich.AuBenfensterb&nke in AluminiumausfUhrung.

Rolladenarbeiten: Alle Wohnungen erhalten Kunststoffrolll&den in Form von Aufbaurolllédden in elektrischer AusfUhrung.
Bedienung mittels Tastschalter im TUrbereich. Jalousien gegen Aufpreis.

Natursteinarbeiten: Die Treppenstufen, die Innenfensterbénke und Podeste in den Treppenhéusern werden in Naturstein Padang Kristalll
hell ausgefUhrt.

Malerarbeiten: Die Wandfléichen und Decken der einzelnen Wohn- und Geschéftsrdume werden gespachtelt und mit weiBer
Dispersionsfarbe gestrichen. Der Kellerflur, die Kellerrdume und die Tiefgarage erhalten an den Wénden einen Anstrich mit weiBer Farbe. Die
Kellerrdume erhalten einen staubbindenden Anstrich mit Sockelausbildung.

SchlieBanlage: Samiliche Turen, auBer den ZimmerinnentUren, werden mit Profilzylindern einer SchlieBanlage ausgestattet.
NotausgangstUren, BrandabschnittstUren etc. werden entsprechend mit Blindzylindern versehen.




Baubeschreibung hJ

Baureinigung: Im Leistungsumfang ist eine Baugrundreinigung enthalten.

FuBbodenheizung: Zur Erwérmung aller Wohn- und Geschéftsrédiume kommt eine FuBbodenheizung zum Einsatz, Schleifen und
Verlegedichte gemdaB Warmebedarfsberechnung. Alle RGume sind getrennt Uber Thermostate regelbar.

Wadrmeverteilung: Die Warmeverteilung erfolgt Uber wérmeged&mmte Rohrleitungen, Warmed&mmung nach EnEV.

Verbrauchsmessung: Die Verbrauchsmessung erfolgt Uber elekironische Warmemengenmesser werden durch die WEG (Bauherren)
bauseits eingebaut und ist nicht im Leistungsumfang des Bautragers.

Sanitare Einrichtung: Alle Sanitérobjekte werden in Wei mit verchromten Armaturen und Accessoires montiert. Verbaut wird gemdaB
Bemusterung der Firma Reisser die Programme "ldeal-Standart” und "Golf", n&heres siehe Raumbuch.

WC-Anlage: UP-SpuUlkasten mit WandtiefspUlklosett aus Kristallporzellan. WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff und metallscharnieren.
Waschbeckenanlage: Waschbecken in GréBe 60cm mit Einhebelmischer.

Duschanlage: Begehbare Dusche mit einem abnehmbaren Edelstahlrost.

Kbche: UntertischanschlUsse fUr Spule, SpUlmaschinenanschluss Uber Kombinations-Eckventil an der Kaltwasserleitung.

Elektro: Die gesamte Elektroinstallation wird nach den giltigem VDE-Vorschriften und der aktuellen DIN Bestimmungen (DIN 18015 Teil 1- 3)
ausgefUhrt. Die Hauseinspeisung und die Zdhlerstandorte befinden sich im Kellergeschoss. Alle Kabel und Leitungen, unter Putz oder in
Stdnderwdnden verlegt. Aufputzelekiroprogramm mit integrierten Raumthermostaten vom Herrsteller Panasonic.

Treppenhduser erhalten Schalter und eine absperrbare Steckdose inkl. sémtlicher Beleuchtungskoérper.

Am Hauseingang wird eine Leuchte mit Bewegungsmelder installiert. Zwei Parkplatze in der Tiefgarage erhalten fUr die Elektromobilitat
Ladestationen. Die Elektroinstallation der Geschdaftsriume werden nach BedUrfnissen der Nutzer ausgelegt.

AuBenanlagen: Die Aussenanlagen werden gemdB beiliegendem Aussenanlagenplan errichtet.

Jeder Garten, welche einer EG-Wohnung zugeordnet ist, Doppelstabmattenzdunen verzinkt eingezdunt.

Der Garten ist humusiert, inkl. Begrinung (nur Graseins&en), ohne Bepflanzung (Bdume usw. sind nicht dabei).
Die restlichen Wege zu den Hauseingdngen werden gepflastert.

Parkplatze/Stellplatze: Es werden insgesamt 32 TG-Pléatze und 4 TG-Plétze davon behindertgerecht errichtet, zwei davon haben
elekirische Ladestationen. Die Tiefgaragenstellplatze werden gesondert verkauft, beachte Parkplatze auBen.
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F Baubeschreibung

Bodenbelagsarbeiten: Folgende Belége kommen zur AusfUhrung, Bodenaufbau und Trittschall nach Vorschrift:
Materialien und Strukturen nach Bemusterung. Preis. StandartgréBen fir Wand- und BodenflieBen sind max. 60 cm * 60 cm. FUr Vinyl und
Parkett gilt 25 cm * 120 cm. Der m2-Preis max. sind € 25€ fUr alle Wand- und Bodenbel&age.

Milltonnenplatz/Fahrradstellplatz: For die gesamte Einheit ist ein zentraler Standort fir die MUlltonnen und die Fahrréder Uberdacht
oberirdisch vorgesehen.

Dezentrale Liftung: Die Wohn- und Geschaftsréume erhalten gemdB der KfW 55 Vorgaben zentrale oder dezentrale Liftungen.

Keller: Jede Wohnung und Einheit erhdlt einen eigenen, abgetrennten und absperrbaren Abstellraum im Keller. Die LUftung erfolgt Uber
einen Schlitz in der TUre und einem Schlitz oberhalb der Ture.
Alle Wohnungen erhalten im Kellergeschoss / Waschraum eigenen Waschmaschinenplatz mit Steckdose.

Briefkasten und Freisprechanlage: Die Briefkastenanlage wird freistehend vor dem jeweiligen Hauseingang montiert. Die Wohn- und
Geschdaftsrdume erhalten eine Audio/Video-Freisprechanlege mit jeweils einem Gegenapparat.

Aufzugsanlagen: Es werden zwei Aufzugsanlagen des Herstellers Otis oder andere verbaut mit jeweils 5 Stops mit einer Edelstahlkabine
und einem SIM-Karten Notrufsystem.

Plananderungen/Sonderwiinsche: Anderungs- und Sonderwinsche der K&ufer sind grundséatzlich maglich, sofern es der
Baufortschritt zul&sst. Diese mUssen technisch durchfUhrbar sein und nicht die

Gesamtgestaltung verédndern oder sonstige bautechnische Nachteile verursachen

und baubehdrdlich genehmigungsfahig sein.

SonderwUnsche, Zusatzleistungen in Ergénzung der vorliegenden Bau- und

Lieferbeschreibungen oder eigene Auswahl von Materialien im Bereich Wand- und

Bodenfliesen, Bodenbeldge und Wandoberfldchen sind ohne Rechtsanspruch

maoglich, sofern Lieferung und Aufbau den Bauablauf nicht beeintrdchtigen und verzégern.

Anderungs- und Sonderwinsche sind ausschlieBlich schriftlich zu vereinbaren.

Hierzu gelten die im Kaufvertrag festgelegten AbwicklungsmodalitGten. Mehrkosten durch Plan&nderungen und Sonderwlinsche werden
den Kdaufern vom Generalunternehmer/Unternehmer in Rechnung gestellt, falls diese nicht bereits bei Abschluss des Kaufvertrages
berGcksichtigt wurden.




Allgemeine Bedingungen hJ

Die Grundlage der AusfUhrung bilden die Baugenehmigungen, die anerkannten Regeln der Bautechnik, die Fachgutachten, die VOB
(Teil C), die einschldgigen DIN Vorschriften mit inren ergé&nzenden Bestimmungen, die zum Zeitpunkt der Baugenehmigungen gelten, die
Verordnung und Richtlinien der Beh&rden, sowie die Werk- und Detailplanung des Architekten.

Die BauausfUhrung erfolgt auf der Grundlage der Baugenehmigung, den geltenden Verordnungen und Richtlinien der Behérden, den
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gultigen einschldgigen DIN-Vorschriften mit ihnren ergénzenden Bestimmungen, den anerkannten
Regeln der Bautechnik und dieser Baubeschreibung.

FOr alle Anderungen, die durch Auflagen der Behdrden entstehen, erkldrt der Kaufer bereits jetzt seine Zustimmung. Anderungen, bei
denen die Qualitat nicht wesentlich veréndert wird, sowie Anderungen durch Weiterentwicklung und Auflagen der Behérden oder
aufgrund statischer Erfordernisse bleiben vorbehalten. "Oder-Positionen" werden vom Bautréger entschieden. MaBabweichungen bis zu
3 % bleiben unberUcksichtigt.

Die in den Bauplédnen dargestellten Einrichtungsgegenstédnde und Ausstattungen verstehen sich zum Nachweis der DIN 18011 (Stell- und
Bewegungsfldchen). Aus ihrer Darstellung leitet sich kein Anspruch auf Lieferung und Einbau ab. Dasselbe gilt auch fir zusétzlich
gestalterische Elemente, wie z.B. Pergolen, Pflanztrége, Einbauschrénke, offene Kamine usw..

SonderwiUnsche entgegen der Baubeschreibung k&nnen nach der Rohbaufertigstellung nicht mehr bertcksichtigt werden. Eigene
Absprachen des EigentUmers mit Handwerkern zwecks DurchfUhrung zusatzlicher Einbauten oder dhnlichem bleiben in jedem Fall
auBerhalb der Verantwortung. FUr Eigenleistungen ist die Gewdhrleistung ausgeschlossen. Kommen jedoch in Eigenverantwortung
Eigenleistungen und SonderwiUnsche zur AusfUhrung und werden dadurch Arbeiten anderer Handwerker beschadigt oder zusatzlich
erforderlich, so werden alle entstehenden Mehrkosten dem Kaufer direkt vom Handwerker berechnet.

RUckvergUtungen und Gutschriften fUr Bauteile oder Einbauten, die nicht zur AusfUhrung kommmen, werden nach Genehmigung und
rechtzeitiger Bekanntgabe des Anderungswunsches gewdhrt. Das Betreten der Baustelle geschieht bis zur Abnahme auf eigene Gefahr.
Die Firma SMBY Bautrager GmbH. ist nicht verpflichtet, das Betreten der Baustelle auBerhalb der Ublichen Arbeitszeit zu ermdglichen. Der
Einzug ist ab dem Tage der Bezugsfreigabe mdglich. Ubernahmeprotokoll wird erstellt. Verwaltung, Instandhaltung und Reinigung ist
Sache der EigentUmergemeinschaft, ebenso die Pflege der AuBenanlagen, GrUnanlagen, Zugangswege, Stellplatze und des
Kinderspielplatzes.

Der Festpreis beinhaltet ausschlieBlich die in der Baubeschreibung aufgefUhrten Leistungen. Eigenleistungen sind nach Absprache mit
dem Bautrager mdéglich. Der Wert der erbrachten Leistungen wird in Anrechnung gebracht.

Die Berechnung der Wohnfldche erfolgt nach den Regelungen der Il. BVO (Stand November 2003) unter Zugrundelegung der
FertigmaBe. Abweichend von den Regelungen der Il. BVO in § 42 Absatz 3 Il. BVO werden auch Fl&dchen einbezogen, die nicht den
Anforderungen des Bauordnungsrechts als Aufenthaltsraum gentgen. Zubehérrdume und Wirtschaftsrume sind hiervon
ausgenommen. Fldchen unter Treppen werden angerechnet, wenn diese den HohenmaBen des § 44 Il. BVO genUgen.
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Wir bauen, Sie leben.

-SMBY Bau

LBS Immobilien GmbH Stidwest LBS Immobilien GmbH Stdwest
Axel Martin Levin Neureuter

Telefon +49 62 61 86 2147 Telefon +49 6261 862147
Mobil  +49 15140531120 Mobil  +49 152 02478773

axel.martin@lbs-sw.de levin.neureuter@lbs-sw.de



